1 SAINTE SABINE SUR LONGEVE

ELABORATION DU
PLAN LOCAL D'URBANISME

DE SAINTE SABINE SUR LONGEVE

REGLEMENT

MODE D'EMPLOI DU REGLEMENT

Le présent réglement d'urbanisme est divisé en quatre titres :
Titre I : Dispositions Générales
Titre I : Dispositions applicables aux zones urbaines
Titre III : Dispositions applicables aux zones a urbaniser
Titre IV : Dispositions applicables & la zone agricole et aux zones naturelles

Pour utiliser ce réglement, vous effectuez les opérations suivantes :
- lecture des dispositions générales,
- lecture du chapitre correspondant a la zone dans laquelle est situé votre terrain (zones urbaines ou
zones naturelles) : vous y trouvez le corps de réglement qui s'applique a votre terrain,

N'oubliez pas que d'autres documents de ce dossier peuvent avoir une influence sur la constructibilité de
votre terrain. Le mode d'emploi du dossier, figurant au verso de sa couverture, vous indique les opérations
complémentaires a effectuer.

XAVIER DEWAILLY, URBANISTE S.F.U.
136 RUE DU BOURG BELE. 72000 LE MANS
TéL : 02 43.28.71.15 Fax : 02 43.39.93.21
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TITRE I

-DISPOSITIONS GENERAILES
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ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION -

Le présent réglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de SAINTE SABINE SUR
LONGEVE. '

ENUMERATION DES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A AUTORISATION

- Les clotures (articles L 441.1 et suivants du Code de I'Urbanisme).

- Les coupes, abattages d'arbres et défrichements dans les espaces boisés classés (articles L 130.1 et suivants du Code
de 'Urbanisme).

- Les constructions (articles L 421.1 et suivants du Code de 'Urbanisme).
- Les lotissements (articles L 315.1 et suivants du Code de 'Urbanisme).

- Les installations classées pour la protection de I'environnement (loi du 19 juillet 1976), y compris les carriéres (
loi du 4 Janvier 1993 ).

- Le stationnement des caravanes isolées, les terrains de camping et de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs
(articles R 443.1 et suivants du code de 1'Urbanisme).

- Les installations et travaux divers, parcs d'attractions, aires de jeux et de sports, aires de stationnement, dépdts de
véhicules, garages collectifs de caravanes, affouillements et exhaussements du sol (articles R 442.1 et suivants du Code de

I'Urbanisme).

- Les démolitions (articles L 430.1 et suivants du Code de 1'Urbanisme).

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES
— AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL-

1) Sont et demeurent applicables au territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme, les
articles suivants du Code de I'Urbanisme :

A) DISPOSITIONS LEGISLATIVES

ARTICLE L 111. 3 - La reconstruction & l'identique d'un bitiment détruit par un sinistre est autorisée nonobstant
toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale ou le plan local d'urbanisme en dispose autrement, dés lors
qu'il a été réguliérement édifié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve des dispositions
de l'article L. 421-5, la restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou
patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

ARTICLE L, 111.9 - L'autorité compétente peut surseoir a statuer dans les conditions définies a l'article L 111.8 dés la
date d'ouverture de I'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique d'une opération, sur les demandes d'autorisation
concernant des travaux, constructions ou installations & réaliser sur des terrains devant étre compris dans cette opération.

ARTICLE L, 111.10 - Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de compromettre
ou de rendre plus onéreuse l'exécution de travaux publics, le sursis & statuer peut étre opposé, dans des conditions définies a
l'article L 111.8 dés lors que la mise en étude d'un projet de travaux publics a été prise en considération par "l'autorité
compétente” et que les terrains affectés par ce projet ont été délimités.
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L'autorité compétente peut surseoir a statuer, dans les mémes conditions, sur les demandes d'autorisation concernant
des travaux, constructions ou installations susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisation dune
opération d'aménagement qui a été prise en considération par le Conseil Municipal ou par 'organe délibérant de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent, ou, dans le penmetre des opérations d'intérét national, par le représentant de
I'Etat dans le département.

La délibération du Conseil Municipal ou de lorgane délibérant de I’établissement public de coopération
intercommunale ou l'arrété de l'autorité administrative qui prend en considération le projet d'aménagement délimite les terrains
concernés.

Le sursis & statuer ne peut étre prononcé que si I'acte décidant la prise en considération a été publié avant le dépdt de la
demande d'autorisation. La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans & compter de
son entrée en vigueur, 'exécution des travaux publics ou la réalisation de l'opération d'aménagement n'a pas été engagée.

ARTICLE L 421.4 - Dés la publication de l'acte déclarant d'utilité publique une opération, le permis de construire
peut étre refusé pour les travaux ou les constructions  réaliser sur les terrains devant étre compris dans l'opération.

B) DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

ARTICLE R 111.2 - Le Permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions sont de nature & porter atteinte  la salubrité
ou & la sécurit¢ publique. Il en est de méme si les constructions projetées, par leur implantation a proximité d’autres
installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou 2 la sécurité publique.

ARTICLE R 111.3.2 - Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, 3 compromettre la conservation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

ARTICLE R 111.4 - Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant & l'importance ou a la destination de limmeuble ou de I'ensemble
d'immeubles envisagé et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins
de lutte contre I'incendie.

1l peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position de ces accés, de leur configuration ainsi que
de la nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordomnmée : e
1) a la réalisation d'installations propres a assurer le statlonnement hors des voies publiques des véhicules
correspondant aux besoins de I'immetible & construire,
2) a la réalisation des voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect des
conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus,

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d’une aire de stationnement par logement lors de la construction de
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat. L’obligation de réaliser des aires de stationnement n’est pas applicable
aux travaux de transformation ou d’amélioration de batiments affectés & des logements locatifs financés avec un prét aidé par
I'Etat, y compris dans le cas od ces travaux s’accompagnent de la création de surface hors ceuvre nette, dans la limite d’un
plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nette existant avant le début des travaux.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut €tre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le

terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'aceés soit établi sur la
voie ot la géne pour la circulation sera la moindre,
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ARTICLE R 111.14.2 - e permis de construire est déliveé dans le respect des préoccupations d'environnement
definies a l'article ler de la loi n° 76.629 du 10 juillet 1976 relative  la protection de la nature.

Il peut n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
situation, leur destination ou leurs dimensions, sont de nature 3 avoir des conséquences dommageables pour l'environnement.

ARTICLE R 111.15 - Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur situation et leur affectation, des constructions contrarieraient l'action
d'aménagement du territoire et durbanisme telle qu'elle résulte des dispositions d'un Schéma Directeur intéressant les
agglomérations nouvelles approuvé avant le ler Octobre 1983 ou, postérieurement  cette date, dans les conditions prévues au
b du deuxiéme alinéa de l'article R 122.22.

ARTICLE R 111.21 - Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
bétiments ou ouvrages & édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2 - Restent applicables les servitudes d'utilité publique affectant I'occupation et I'utilisation
du sol dont une liste est jointe en annexe du document.

Le Plan Local d’Urbanisme s'applique sans préjudice des prescriptions prises au titre des législations spécifiques
concerpant les servitudes d'utilité publique affectant l'occupation ou l'utilisation du sous-sol, du sol et du sur-sol. (Ces
servitudes d'utilité publique sont indiquées sur un document graphique joint en annexe du présent dossier).

3 - Les lois suivantes sont applicables nonobstant les dispositions du PLU :

- Le Code du Patrimoine du 3 juillet 2004 [Loi du 31/12/1913 relative 3 la protection
des monuments historiques ; Loi validée du 27 septembre 1941 (titre IIT article 14)
relative aux découvertes archéologiques fortuites ; Loi n° 80 .532 du 15 juillet 1980
(article 2) relative a la protection des collections publiques contre les actes de
malveillanee ; Loi sur Parchéologie préventive N° 2003-707 du 1% aofit 2003]

- Loi sur I'eau N° 92-3 du 3 janvier 1992

- Loi sur le bruit N° 92-1.444 du 31 décembre 1992

- Loi sur la protection et mise en valeur des Paysages N° 93-24 du 8 janvier 1993

- Loi sur le Renforcement de la protection de ’environnement N° 95.101 du 2 février
1995.

- Loi sur Pair N° 96- 1.236 du 30 décembre 1996

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES -

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) est divisé en zones urbaines (U), en zones a urbaniser
(AU), en zones agricoles (A) et en zones naturelles et forestiéres (N).

La zone urbaine comprend les zones :
- UC : centre du bourg
- UP : zone d'extension récente avec des secteurs UPal et UPa2 non encore desservis par le réseau collectif
d’assainissement

Les zones a urbaniser comprennent les zones :
- AUh : zone d'urbanisation anticipée pour 'habitat

- AU : zone d’urbanisation future

Les zones A sont les zones qui protégées pour l'activité agricole
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Les zones naturelles et forestiéres comprennent:
- les secteurs Nec qui sont constructibles sur des terrains d’au moins 1 000 m?,
- es secteurs Np , zones plus strictement protégées pour les sites et paysages et les risques naturels
-les zones N , zones naturelles protégées pour les sites et paysages et les risques naturels

Ily a des secteurs " v " o une protection du patrimoine archéologique doit étre établie.
Leur délimitation est reportée sur les documents graphiques dits "plans de zonage" figurant au dossier.
Les documents graphiques font, en outre, apparaitre les emplacements réservés pour la réalisation

d'équipements publics auxquels s'appliquent les dispositions des articles L 123.9 et R 123.32 du Code de 1'Urbanisme et des
espaces boisés classés qui sont strictement protégés,

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES -

Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, a
l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des
constructions avoisinantes (article L 123.1 du Code de I'Urbanisme).
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